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DOS INSTRUMENTOS DA POLITICA

URBANA

DAS ESPECIES DE INSTRUMENTOS

Art. ... Para a promogao, planejamento, controle e gestdo do

desenvolvimento

urbano serdo adotados, dentre outros, o0s seguintes

instrumentos de politica urbana:

I- Instrumentos de planejamento municipal:

Plano Plurianual;

Lei de Diretrizes Orcamentarias;

Lei de Orcamento Anual;

Lei de Parcelamento do Solo;

Planos de desenvolvimento econémico e social;
Planos, programas e projetos setoriais;
Programas e projetos especiais de urbanizagao;
Zoneamento ambiental.

[I- Instrumentos juridicos e urbanisticos:

a)

f)

Parcelamento, Edificagdo ou Utilizagdo Compulsoria;
(utilizado para imoéveis nao utilizados ou subutilizados)
(funcdo social da propriedade) (areas determinadas)
(obrigacao de fazer)

IPTU Progressivo no Tempo;

Desapropriagdo com pagamento em titulos da divida
publica;

Zonas Especiais de interesse social; (ZEIS)

Outorga Onerosa do Direito de Construir; (solo criado)
(construcao acima do coeficiente de aproveitamento mediante
a pagamento)

Transferéncia do Direito de Construir; (imoével tombado)



g) Operagdes Urbanas Consorciadas; (exige definicdo de area)
(parceria entre Poder Publico e Particular)

h) Consorcio Imobiliario; (Outorga onerosa - transferéncia ao
poder publico — recebe em unidades imobiliarias urbanizadas
ou edificadas)

i) Direito de Preempcéo; (preferéncia) (regularizacao fundiaria;
execugao de projetos e programas habitacionais de interesse
social; constituicido de reserva fundiaria; ordenamento e
direcionamento da expansdo urbana; implantacdo de
equipamentos urbanos e comunitarios; criacdo de espacos de
lazer e areas verdes; criacao de areas de conservagao ou
protecao de areas de interesse ambiental e protecédo de areas
de interesse histérico, cultural e paisagistico)

j) Direito de Superficie; (cessao de direitos a outrem este para
construir ou plantar por tempo determinado- escritura publica)

k)  Desapropriagao;

[)  Tombamento;

m) Instituicdo de unidades de conservacgao;

n) Estudo Prévio de Impacto de Vizinhancga (EIV);
) Estudo de Impacto Ambiental (EIA);

p) Compensagao Ambiental;
) Licenciamento Ambiental.

Instrumentos de regularizagao fundiaria:

a) Concessao de direito real de uso; (art 48 contrato
concessao de direito real de uso de imével publico tem carater de
escritura publica e constitui titulo de aceitagédo obrigatoria)

b) Concessdo de uso especial para fins de moradia; (uso
capiao de area publica - posse ate 05/09/01 individual de 250m e
coletivo + de 250) (mera faculdade)

c) Assisténcia técnica e juridica gratuita para as comunidades
e grupos sociais menos favorecidos, especialmente na
propositura de a¢des de usucapiao.

Instrumentos tributarios e financeiros:
a) Tributos municipais diversos;
b) Taxas e tarifas publicas especificas;
c) Contribuicao de melhoria;



d) Incentivos e beneficios fiscais.

V- Instrumentos juridico-administrativas

a) Serviddo Administrativa e limitagdes administrativas;
(tubulagdes, cabos) (restrigdes)

b) Concessdo, Permissdo ou Autorizacdo de uso de bens
publicos municipais;

c) Contratos de concessao dos servigos publicos urbanos;

d) Contratos de gestdo com concessionaria publica municipal
de servigos urbanos;

e) Convénios e acordos técnicos, operacionais e de
cooperacao institucional;

f) ~ Termo Administrativo de Ajustamento de Conduta;

g) Dacéao de imdveis em pagamento da divida. (outra forma de
pagamento)

VI-  Instrumentos de democratizagao da gestao urbana:

a Conselhos municipais;

O

Fundos municipais;

o O

Audiéncias e consultas publicas;

D

)
)
)  Gestéo orcamentaria participativa;
)
)

Conferéncias municipais;

—h

) Iniciativa popular de projetos de lei;
g) Referendo Popular e Plebiscito.

O texto abaixo ¢ exemplificativo, de como os instrumentos supramencionados podem ser
textualizados no bojo do Plano Diretor.

DO PARCELAMENTO, EDIFICACAO OU UTILIZACAO COMPULSORIA

Art. 99. Sao passiveis de Parcelamento, Edificacdo ou Utilizagdo Compulsoéria, nos
termos do artigo 182 da Constituicdo Federal e do artigo 5° da Lei Federal n°® 10.257, de
10 de julho de 2.001 — Estatuto da Cidade, os imoveis ndo edificados, subtilizados ou nao
utilizados localizados na Macrozona do Nucleo Central — MZ1.



§ 1° Fica facultado aos proprietarios dos imdveis de que trata este artigo, propor ao
Executivo o estabelecimento do Consodrcio Imobilidrio, conforme disposigoes do artigo 46
do Estatuto da Cidade.

§ 2° Considera-se solo urbano ndo edificado os terrenos e glebas, no todo ou em
partes, de um mesmo proprietario, com 4rea superior a 2.500,00 m? (dois mil e quinhentos
metros quadrados), localizados na Macrozona do Nucleo Central — MZI1, quando o
coeficiente de aproveitamento utilizado for igual a zero.

§ 3° Considera-se solo urbano ndo edificado os terrenos e glebas continuas, de mais
de um proprietario, cuja somatdria das partes tenha area superior a 2.500,00 m? (dois mil e
quinhentos metros quadrados), localizados na Macrozona do Nucleo Central — MZI,
quando o coeficiente de aproveitamento utilizado for igual a zero

§ 4° Considera-se solo urbano subtilizado os terrenos e glebas com area igual ou
superior a 400,00 m* (quatrocentos metros quadrados), localizados na Macrozona do
Nucleo Central — MZ1, quando o coeficiente de aproveitamento ndo atingir o minimo de
0,2, ou quando a area reflorestada nos terrenos e glebas ndo atingir 20% do total da area.

§ 5° Ficam excluidos da obrigacao estabelecida no caput os iméveis:
[-  Utilizados para instalagdo das seguintes atividades economicas:
a)  terminais de logistica;
b)  transportadoras;
c)  garagem de veiculos de transporte de passageiros.

II- exercendo fungdo ambiental essencial, tecnicamente comprovada pelo
orgao municipal competente;

III- de interesse do patrimdnio cultural ou ambiental;
IV- ocupados por clubes ou associa¢des de classe;
V- de propriedade de cooperativas habitacionais.
§ 6° Considera-se solo urbano nao utilizado todo tipo de edificacdo que esteja

comprovadamente desocupada hia mais de dois anos, a partir da promulgagdo desta Lei,
ressalvados os casos de imoveis integrantes de massa falida.

Art. 100. Os imoveis, nas condi¢cdes a que se refere o artigo anterior, serdo
identificados e seus proprietarios notificados.

§ 1° A notificagdo far-se-a:
I- por funciondrio do 6rgdo competente do Executivo ao proprietario do

imovel ou, no caso de ser este pessoa juridica, a quem tenha poderes de
geréncia geral ou administrativa;



II- por edital, quando frustrada por trés vezes, a tentativa de notificagdo na
forma prevista pelo inciso I.

§ 2° Os proprietarios notificados deverdo, no prazo maximo de um ano a partir do
recebimento da notificacdo, protocolar pedido de aprovagdo e execugdo de parcelamento
ou edificacdo.

§ 3° Os proprietarios, para o mesmo lote, poderdo apresentar até 2 (duas) vezes
pedidos de aprovagdo de projeto.

§ 4° Os parcelamentos e edificagdoes deverao ser iniciados no prazo maximo de dois
anos, a contar da aprovagao do projeto.

§ 5° As edificagdes enquadradas no § 6° do artigo anterior deverdo estar ocupadas
no prazo maximo de um ano, a partir do recebimento da notificagao.

§ 6° Em empreendimentos de grande porte, em carater excepcional, poderd ser
prevista a conclusdo em etapas, assegurando-se que o projeto aprovado compreenda o
empreendimento como um todo.

§ 7° A transmissdo do imdvel, por ato inter vivos ou causa mortis, posterior a data
da notificacdo, transfere as obrigagdes de parcelamento, edificagdo ou utilizagdes previstas
neste artigo, sem interrup¢do de quaisquer prazos.

§ 8° Os lotes que atendam as condicdes estabelecidas nos § 2°, § 3° e § 4° do artigo
anterior ndo poderdo sofrer parcelamento, sem que este esteja condicionado a aprovacao
de projeto de ocupacgao.

CAPITULO III

DO IPTU PROGRESSIVO NO TEMPO E DA DESAPROPRIACAO COM
PAGAMENTO DE TiTULOS

Art. 101. Em caso de descumprimento das etapas e dos prazos estabelecidos no
artigo anterior, o municipio aplicard aliquotas progressivas no Imposto sobre a
Propriedade Predial e Territorial Urbano — IPTU, majoradas anualmente, pelo prazo de 5
(cinco) anos consecutivos até que o proprietario cumpra com a obrigacdo de parcelar,
edificar ou utilizar, conforme o caso.

§ 1° O Poder Executivo elaborara lei especifica, com base no § 1° do artigo 7° da
Lei Federal n° 10.257, de 10 de julho de 2001 — Estatuto da Cidade, estabelecendo a
graduacgdo anual das aliquotas progressivas e a aplicagdo deste instituto.



§ 2° Caso a obrigagdo de parcelar, edificar e utilizar ndo esteja atendida no prazo
de 5 (cinco) anos, o Municipio manterd a cobranga pela aliquota maxima, até que se
cumpra a referida obrigacao.

§ 3° E vedada a concessao de isen¢des ou anistias relativas a tributagdo progressiva
de trata este artigo.

Art. 102. Decorridos os cinco anos de cobranga do IPTU Progressivo no Tempo,
sem que o proprietario tenha cumprido a obrigacdo de parcelamento, edificagdo e
utilizacdo, o Municipio podera proceder a desapropriagdo do imoével com pagamento em
titulos da divida publica.

§ 1° Os titulos da divida publica terdo prévia aprovagdo pelo Senado Federal e
serdo resgatados no prazo de até 10 (dez) anos, em prestacdes anuais, iguais € sucessivas,
assegurados o valor da indenizacdo e os juros legais de 6% (seis por cento) ao ano.

§ 2° O valor real da indenizagao:

I- refletira o valor de calculo do IPTU, descontando o montante incorporado
em fun¢do de obras realizadas pelo Poder Publico na drea onde o mesmo se
localiza apds a notificacao prevista no inciso I, do § 1°, do artigo 100;

II- n3o computara expectativas de ganhos, lucros cessantes e juros
compensatorios.

§ 3° Os titulos de que trata este artigo nao terdo poder liberatorio para pagamento
de tributos.

§ 4° O Municipio procedera ao adequado aproveitamento do imével no prazo
maximo de 5 (cinco) anos, contando a partir da sua incorpora¢ao ao patriménio publico.

§ 5° Ficam mantidas, para o adquirente de imével nos termos do § 6° do artigo 99,
as mesmas obrigagdes de parcelamento, edificagdo ou utilizagdo previstas no artigo 99
desta Lei Complementar.

CAPITULO IV

DA OUTORGA ONEROSA DO DIREITO DE CONSTRUIR

Art. 103. O Poder Executivo Municipal podera exercer a faculdade de outorgar
onerosamente o exercicio do Direito de Construir, mediante contrapartida financeira a ser
prestada pelo beneficiario, conforme disposi¢des dos artigos 28, 29, 30 e 31 da Lei Federal
n° 10.257, de 10 de julho de 2.001 — do Estatuto da Cidade, e de acordo com os critérios e
procedimentos definidos nesta Lei Complementar.



Paragrafo unico. A concessdo da Outorga Onerosa do Direito de Construir podera
ser negada pelo Conselho Municipal do Plano Diretor caso se verifique a possibilidade de
impacto ndo suportavel pela infra-estrutura ou o risco de comprometimento da paisagem
urbana.

Art. 104. As éareas passiveis de Outorga Onerosa s3o aquelas onde o Direito de
Construir podera ser exercido acima do permitido pela aplicacio do Coeficiente de
Aproveitamento Basico até o limite de 10 (dez) pavimentos no total da edificagdo,
conforme o mapa do Anexo 3, nos imdveis lindeiros a:

I-  Avenida Gilberto Filgueiras, trecho entre a Avenida Prefeito Misael
Euphrésio Leal e a Avenida Carlos Ramires;

II-  Avenida Prefeito Misael Euphrasio Leal e a Avenida Major Rangel,
trecho entre a SP-255 e 0 a Rua Coronel Jodo Cruz;

III- Avenida Professor Celso Ferreira da Silva, trecho entre a Rua 15 de
Novembro e a Praga Cadiz.

Art. 105. A contrapartida financeira, que corresponde a outorga onerosa de
potencial construtivo adicional, sera calculada segundo a seguinte equagao:

BE=AtxVmxCpxIp
Onde:

BE — Beneficio Financeiro;

At—  Area do Terreno;

Vm - Valor Venal do metro quadrado do terreno;

Cp — Diferencga entre o Coeficiente de Aproveitamento Pretendido e o Coeficiente de
Aproveitamento Basico permitido;

Ip - Indice de Planejamento, variando de 0,3 a 0,5.

Paragrafo unico. A decisdo acerca do indice de planejamento a ser aplicado
cabera ao Conselho Municipal do Plano Diretor.

Art. 106. Os recursos auferidos com a ado¢do da Outorga Onerosa do Direito de
Construir serao destinados ao Fundo Municipal do Plano Diretor.
CAPITULO V

DA TRANSFERENCIA DO DIREITO DE CONSTRUIR

Art. 107. O proprietario de imovel localizado na Macrozona do Nucleo Central —
MZ1, podera exercer em outro local, passivel de receber o potencial construtivo, ou
alienar, total ou parcialmente, o potencial construtivo ndo utilizado no proprio lote,
mediante prévia autorizacdo do Poder Executivo Municipal, quando se tratar de imével:



I-  de interesse do patrimdnio histdrico cultural;

II- de imovel lindeiro ou defrontante as zonas especiais de interesse
ambiental;

III- exercendo funcdo ambiental essencial, tecnicamente comprovada pelo
6rgdo municipal competente;

IV- servindo a programas de regularizacdo fundidria, urbanizagdo de areas
ocupadas por populacdo de baixa renda e & habitacao de interesse social;

§ 1° Os imoveis que se enquadrarem nos incisos I e III poderdo transferir até 100%
(cem por cento) do coeficiente de aproveitamento basico nao utilizado;

§ 2° Os imoveis que se enquadrarem nos incisos II poderdo transferir até 50%
(cingiienta por cento) do coeficiente de aproveitamento basico ndo utilizado;

§ 3° A transferéncia de potencial construtivo, prevista no inciso IV acima, sé sera
concedida ao proprietario que doar seu imovel ao Municipio, para os fins previstos neste

artigo.

§ 4° Fica vedada a transferéncia de potencial construtivo na Zona Industrial e
Comercial - ZIC.

Art. 108. O potencial construtivo, a ser transferido, sera calculado segundo a
equagao a seguir:

ACr=VTc+ CAc x CAr -~ VTr x Atc

Onde:
ACr= Area construida a ser recebida
VTc= Valor Venal do metro quadrado do terreno cedente

CAc = Coeficiente de Aproveitamento Bésico do terreno cedente
CAr = Coeficiente de Aproveitamento maximo do terreno receptor
VTr= Valor Venal do metro quadrado do terreno receptor

ATc = Area total do terreno cedente

Paragrafo unico. O Coeficiente de Aproveitamento Basico serda o do uso
residencial multifamiliar da zona.

Art. 109. Os Imoveis tombados e os definidos como de Interesse do Patrimdnio
Historico Cultural, poderdo transferir seu potencial construtivo ndo utilizado para outro
imovel, observando-se o coeficiente de aproveitamento maximo permitido na zona para
onde o mesmo for transferido.



Paragrafo unico. O proprietario do imovel que transferir o potencial construtivo,
nos termos deste artigo, assumird a obriga¢do de manté-lo preservado e conservado, bem
como averbard, na respectiva matricula do registro imobilidrio, a transferéncia efetuada.

Art. 110. Os imodveis lindeiros ou defrontantes as Zonas Especiais de Interesse
Ambiental terdo gabarito limitado, podendo transferir seu potencial construtivo ndo
utilizado para outro imdvel, observando-se o coeficiente de aproveitamento maximo
permitido na zona para onde for transferido, de acordo com a Lei de Uso e Ocupacao do
Solo.

Art. 111. O impacto da concessdao de outorga de potencial construtivo adicional e
de transferéncia do direito de construir deverd ser monitorado permanentemente pelo
Poder Executivo, que tornara publicos os relatorios do monitoramento.

CAPITULO VI

DAS OPERACOES URBANAS CONSORCIADAS

Art. 112. As Operacdes Urbanas Consorciadas sdo o conjunto de intervencoes e
medidas coordenadas pelo Municipio com a participacdo dos proprietarios, moradores,
usudrios permanentes e investidores privados, com o objetivo de alcangar transformagdes
urbanisticas estruturais, melhorias sociais e a valorizacdo ambiental, ampliando os espacos
publicos, melhorias de infra-estrutura e sistema viario, num determinado perimetro
continuo ou descontinuado.

Art. 113. As Operagdes Urbanas Consorciadas tém, como finalidade:

I — implantag¢do de equipamentos estratégicos para o desenvolvimento urbano;

I — otimizacdo de areas envolvidas em intervengdes urbanisticas de porte e
reciclagem de areas consideradas subutilizadas;

IIT — implantacdo de programas de habitagdo de interesse social;
IV — ampliacao e melhoria da rede estrutural de transporte publico coletivo;
V — implantagdo de espagos publicos;

VI — wvalorizagdo e criagdo dos patriménios historico-cultural, ambiental,
arquitetonico, paisagistico e turistico;

VII — melhoria e amplia¢do da infra-estrutura e da rede vidria estrutural.



Art. 114. Ficam permitidas Operagdes Urbanas Consorciadas nas Zonas Especiais
de Interesse Social — ZEIS, nas Zonas Especiais de Interesse Ambiental - ZEIA e nas
Zonas Especiais de Interesse Turistico - ZEIT.

Paragrafo unico. Em outras areas poderdo ser permitidas Operacdes Urbanas
Consorciadas a critério do Conselho Municipal do Plano Diretor.

Art. 115. Cada Operacao Urbana Consorciada sera criada por lei especifica que, de
acordo com as disposi¢des dos artigos 32 a 34 da Lei Federal n® 10.257, de 10 de julho de
2.001 — Estatuto da Cidade — contera, no minimo:

I-  delimitacdo do perimetro da area de abrangéncia;

II-  finalidade da operacao;

III- programa basico de ocupacdo da area e intervengoes previstas;
IV-  Estudo Prévio de Impacto Ambiental e de Vizinhanga - EIV;

V- programa de atendimento econdmico e social para a populagdo
diretamente afetada pela operagao;

VI- solugdo habitacional dentro de seu perimetro ou vizinhanga proxima, no
caso da necessidade de remover os moradores;

VII- garantia de preservacdo dos imdveis e espagos urbanos de especial valor
cultural e ambiental, protegidos por tombamento ou lei;

VIII- contrapartida a ser exigida dos proprietarios, usuarios permanentes e
investidores privados em func¢ao dos beneficios recebidos;

IX- forma de controle e monitoramento da operacdo, obrigatoriamente
compartilhado com representacao da sociedade civil;

X- conta ou fundo especifico que devera receber os recursos de
contrapartidas financeiras decorrentes dos beneficios urbanisticos concedidos.

§ 1° Todas as Operagdes Urbanas Consorciadas deverdao ser previamente aprovadas
pelo Conselho Municipal do Plano Diretor.

§ 2° Os recursos obtidos pelo Poder Publico na forma do inciso VIII deste artigo
serdo aplicados exclusivamente no programa de intervengdes, definido na lei de criagdo da
Operacao Urbana Consorciada.

Art. 116. A Outorga Onerosa do Direito de Construir das areas compreendidas no
interior dos perimetros das Operagdes Urbanas Consorciadas, reger-se-4, exclusivamente,
pelas disposi¢des de suas leis especificas, respeitados os coeficientes de aproveitamento
maximo para operagdes urbanas.

Paragrafo tinico. Os imdveis localizados no interior dos perimetros das Operacdes
Urbanas Consorciadas ndo sdo passiveis de receber o potencial construtivo transferido de
imoveis ndo inseridos no seu perimetro.



CAPITULO VII

DO CONSORCIO IMOBILIARIO

Art. 117. O Poder Publico municipal podera aplicar o instrumento do Consoércio
Imobiliario além das situacdes previstas no artigo 48 da Lei Federal n® 10.257, de 10 de
julho de 2.001 — Estatuto da Cidade, para viabilizar empreendimentos de habitagdo de
mteresse social, na Macrozona do Nucleo Central — MZ1.

§ 1° Considera-se Consorcio Imobilidrio a forma de viabilizacdo de planos de
urbaniza¢do ou edificacdo, por meio do qual o proprietario transfere ao Poder Publico
municipal o seu imovel e, apds a realizacao das obras, recebe como pagamento, unidades
imobiliarias devidamente urbanizadas ou edificadas.

§ 2° A Prefeitura poderd promover o aproveitamento do imével que receber por
transferéncia nos termos deste artigo, direta ou indiretamente, mediante concessdao
urbanistica ou outra forma de contratagao.

§ 3° O proprietario eu transferir seu imovel para a Prefeitura nos termos deste
artigo recebera, como pagamento, unidades imobilidrias devidamente urbanizadas ou
edificadas.

Art. 118. O valor das unidades imobiliarias a serem entregues ao proprietario sera
correspondente ao valor do imével antes da execucao das obras, observado o disposto no §
2° do artigo 8° da Lei Federal n® 10.257, de 10 de julho de 2.001 — Estatuto da Cidade.

Art. 119. O Consorcio Imobilidrio aplica-se tanto aos imoveis sujeitos a obrigagao
legal de parcelar, edificar ou utilizar nos termos desta lei complementar, quanto aqueles
por ela ndo abrangidos, mas necessarios a realizacao de intervengdes urbanisticas previstas
nesta lei complementar.

CAPITULO VIII

DO DIREITO DE PREFERENCIA

Art. 120. O Poder Publico municipal podera exercer o Direito de Preferéncia para
aquisicdo de imovel urbano objeto de alienagdo entre particulares, conforme disposto nos
artigos 25, 26 e 27 da Lei Federal n° 10.257, de 10 de julho de 2.001 — Estatuto da
Cidade.

Paragrafo unico. O Direito de Preferéncia serd exercido sempre que o Poder
Publico necessitar de areas para:



I-  regularizagdo fundiaria;

II- ordenamento e direcionamento da expansao urbana;
III- implantag¢do de equipamentos urbanos e comunitarios;
IV- criagdo de espagos publicos de lazer e areas verdes;

V- criagdo de unidades de conservacao ou protecdo de outras de interesse
ambiental;

VI- protecao de areas de interesse histdrico, cultural ou paisagistico.

Art. 121. O direito de preferéncia, nos termos do § 1° do artigo 25 da Lei Federal
n° 10.257, de 10 de julho de 2.001 — Estatuto da Cidade, aplicar-se-4 as dareas

compreendidas no artigo 62, § 2°, conforme mapa do Anexo 3.

Art. 122. O Poder Executivo elaborara lei municipal que delimitara as areas em
que incidira o Direito de Preferéncia na Macrozona do Nucleo Central — MZI,
excetuando as definidas no artigo anterior.

Paragrafo unico. Os imoveis colocados a venda nas areas definidas no ‘“‘caput”
deverao ser necessariamente oferecidos ao Municipio, que terd preferéncia para aquisi¢ao
pelo prazo de 5 (cinco) anos.

Art. 123. O Poder Executivo devera notificar o proprietario do imével localizado
em area delimitada para o exercicio do Direito de Preferéncia, dentro do prazo de 30
(trinta) dias a partir da vigéncia da lei que a delimitou.

Art. 124. O proprietario devera notificar sua intencao de alienar o imével para que
o Municipio, no prazo maximo de 30 (trinta) dias manifeste por escrito seu interesse em
compra-lo.

§ 1° A notificagdo mencionada no “caput” sera anexada a proposta de compra
assinada por terceiro interessado na aquisicdo do imovel, da qual constardo: preco,
condicdes de pagamento e prazo de validade.

§ 2° A declaragdo de intengdo de alienar onerosamente o imovel, deve ser
apresentada com os seguintes documentos:

I- proposta de compra apresentada pelo interessado na aquisi¢do do
imovel, da qual constardo preco, condicdes de pagamento e prazo de
validade;

II-  enderego do proprietario, para recebimento de notificacdo e de outras
comunicacoes;

III- certiddo de inteiro teor da matricula do imovel, expedida pelo cartdrio
de registro de imdveis;



IV- declaragdo assinada pelo proprietario, sob as penas da lei, de que nao
incidem quaisquer encargos e Onus sobre o imdvel, inclusive os de natureza
real, tributaria ou executoria.

Art. 125. Recebida a notificacdo a que se refere o artigo anterior, a Administragao
podera manifestar, por escrito, dentro do prazo legal, o interesse em exercer a preferéncia
para aquisi¢ao de imovel.

§ 1° A Prefeitura fard publicar no Semanario Oficial do Municipio, edital de aviso
da notificagdo recebida, nos termos do artigo anterior e da intengdo de aquisicdo do
imovel nas condigdes da proposta apresentada.

§ 2° O decurso de prazo de 30 (trinta) dias apds a data de recebimento da
notificacdo do proprietario sem a manifestacdo expressa do Poder Executivo Municipal
de que pretende exercer o direito de preferéncia, faculta o proprietdrio a alienar
onerosamente o seu imovel ao proponente interessado, nas condigdes da proposta
apresentada sem prejuizo do direito do Poder Executivo Municipal exercer a preferéncia
em face de outras propostas de aquisicdes onerosas futuras, dentro do prazo legal de
vigéncia do Direito de Preferéncia.

Art. 126. Concretizada a venda a terceiro, o proprietario fica obrigado a entregar
ao 6rgdo competente do Poder Executivo Municipal copia do instrumento particular ou
publico de aliena¢ao do imovel dentro do prazo de 30 (trinta) dias apds sua assinatura.

§ 1° O Executivo promovera as medidas judiciais cabiveis para a declaracao de
nulidade de alienagdo onerosa efetuada em condi¢des diversas da proposta apresentada.

§ 2° Em caso de alienacao efetuada pelo proprietario, o Executivo podera adquirir
o imovel pelo valor base de calculo do imposto predial e territorial urbano ou pelo valor
indicado na proposta apresentada, se este for inferior aquele.

Art. 127. O Executivo elaborara lei municipal, de acordo com o que dispde a Lei
Federal n° 10.257, de 10 de julho de 2.001 — Estatuto da Cidade, definindo todas as
demais condig¢des para aplicagdo deste instrumento urbanistico.

CAPITULO IX

DO DIREITO DE SUPERFICIE

Art. 128. O Direito de Superficie poderd ser exercido em todo o territorio
municipal.

§ 1° O Poder Publico podera exercer o Direito de Superficie em areas particulares
onde haja caréncia de equipamentos publicos e comunitarios.



§ 2° O Poder Publico podera utilizar o Direito de Superficie em carater transitorio
para remog¢do temporaria de moradores de nucleos habitacionais de baixa renda, pelo
tempo que durar as obras de urbanizacao.

Art. 129. O Poder Publico podera conceder onerosamente o Direito de Superficie
do solo, subsolo ou espago aéreo nas areas publicas integrantes do seu patrimonio, para
exploragdo por parte das concessiondrias de servigos publicos, mediante lei especifica.

Paragrafo tnico. Excetuando as areas publicas institucionais e verdes, as demais
areas poder-se-ao conceder onerosamente o Direito de Superficie do solo e subsolo para
exploracdo de atividades industriais e comerciais, mediante lei especifica.

Art. 130. O proprietario de terreno podera conceder ao Municipio, por meio de sua
Administracdo Direta ou Indireta, o direito de superficie, nos termos da legislacio em
vigor, objetivando a implantacdo de servicos publicos.

CAPITULO X

DO ESTUDO DE IMPACTO DE VIZINHANCA

Art. 131. Os empreendimentos considerados de impacto urbanistico e
ambiental, definidos na Subsecao IIlI, da Secio I, do Capitulo I, do Titulo III desta lei
complementar, adicionalmente ao cumprimento dos demais dispositivos previstos na
legislacao urbanistica, terao sua aprovaciao condicionada a elaborac¢do e aprovacao
de EIV - Estudo de Impacto de Vizinhanca, a ser apreciado pelos 6rgios competentes
da Administracdo Municipal.

Subsecao 111

Dos Usos Geradores de Interferéncia no Trafego

Art. 94. Para os fins desta Lei sdo considerados Usos Geradores de Interferéncia no
Trafego as seguintes atividades:

I- geradoras de carga e descarga;
II- geradoras de embarque ¢ desembarque;
III- geradoras de trafego de pedestres;

IV- caracterizadas como Polos Geradores de Trafego.

Art. 95. A anélise dos Usos Geradores de Interferéncia no Trafego sera feita pelo
6rgao municipal competente.



Paragrafo unico. Os parametros para enquadramento como Uso Gerador de
Interferéncia no Trafego e as exigéncias da andlise técnica serdo definidos pela legislagdo
municipal.

Art. 96. A andlise técnica dos Usos Geradores de Interferéncia no Trafego ndo
dispensa o Estudo de Impacto de Vizinhanca (EIV) e o licenciamento ambiental, nos casos
que a lei os exigir.

Art. 132. O Executivo elaborard lei municipal definindo os empreendimentos e
atividades que dependerdo de elaboragdo do Estudo Prévio de Impacto de Vizinhanga
(EIV) e do Relatério de Impacto de Vizinhanca (RIV) para obter as licencas ou
autorizagdes de construgdo, ampliacdo ou funcionamento.

Paragrafo unico. A lei municipal a que se refere o caput deste artigo podera prever
outros empreendimentos e atividades além dos ja& mencionados no artigo anterior.

Art. 133. O EIV devera contemplar os aspectos positivos e negativos do
empreendimento sobre a qualidade de vida da populacio residente ou usuaria da
area em questiao e seu entorno, devendo incluir, no que couber, a analise e proposicao
de solucdo para as seguintes questoes:

[-  adensamento populacional;

II-  uso e ocupagao do solo;
III- valorizagdao imobiliaria;
IV- areas de interesse historico, cultural, paisagistico e ambiental;

V- equipamentos urbanos, incluindo consumo de dgua e de energia elétrica,
bem como geragdo de residuos solidos, liquidos e efluentes de drenagem de
aguas pluviais;

VI- equipamentos comunitarios, como os de saude e educagao;

VII- sistema de circulagdo e transportes, incluindo, entre outros, trafego
gerado, acessibilidade, estacionamento, carga e descarga, embarque e
desembarque;

VIII- poluigdes sonora, atmosférica e hidrica;

IX- vibragao;

X-  periculosidade;

XI- geragdo de residuos so6lidos;

XII- riscos ambientais;

XIII- impacto socio-econdmico na populagdo residente ou atuante no entorno.
Art. 134. O Poder Executivo Municipal, para eliminar ou minimizar impactos

negativos a serem gerados pelo empreendimento, devera exigir como condicio para
aprovacio do projeto, as alteracdoes e complementos no mesmo, bem como a execu¢io



de melhorias na infra-estrutura urbana e de equipamentos comunitarios, pelo
interessado, tais como:

I- ampliacio das redes de infra-estrutura urbana;

II- area de terreno ou area edificada para instalacio de equipamentos
comunitarios em percentual compativel com o necessiario para o
atendimento da demanda a ser gerada pelo empreendimento;

III- ampliacdo e adequacio do sistema viario, ponto de onibus, faixa de
pedestres, implantacio de semaforos;

IV- protecao acustica, uso de filtros e outros procedimentos que
minimizem incomodos da atividade;

V- manutenc¢ao de imodveis, fachadas ou outros elementos arquitetonicos
ou naturais considerados de interesse paisagistico, historico, artistico ou
cultural, bem como recuperacio ambiental da area;

VI- cotas de emprego e cursos de capacitacio profissional, entre outros;
VII- percentual de habitacio de interesse social no empreendimento;

VIII- possibilidade de construciao de equipamentos sociais em outras areas
da cidade;

IX- manutencao de areas verdes.

§1° As exigéncias previstas nos incisos anteriores deverao ser proporcionais ao
porte e ao impacto do empreendimento.

§2° A aprovacido do empreendimento ficara condicionada a assinatura de
Termo de Compromisso pelo interessado, em que este se compromete a arcar
integralmente com as despesas decorrentes das obras e servicos necessarios a
minimizacio dos impactos decorrentes da implantacio do empreendimento e demais
exigéncias apontadas pelo Poder Executivo Municipal, antes da finalizacdo do
empreendimento.

§3° O Certificado de Conclusao da Obra ou o Alvara de Funcionamento sé
serao emitidos mediante comprovacao da conclusdo das obras e servicos previstos no
paragrafo anterior.

Art. 135. A elaboragdo do EIV ndo substitui o licenciamento ambiental requerido
nos termos da legislagdao ambiental.

Art. 136. Dar-se-4 publicidade aos documentos integrantes do EIV/RIV, que ficardo
disponiveis para consulta no 6rgao municipal competente, por qualquer interessado.

§1° Serdo fornecidos copias do EIV/RIV, quando solicitadas pelos moradores da
area afetada ou suas associagoes.



§2° O orgdo publico responsavel pelo exame do EIV/RIV deverd solicitar do
interessado a publicagdo da sintese do estudo, por trés vezes consecutivas, em jornal de
grande circulagdo no municipio e, quando achar necessdrio, a realizacdo de audiéncia
publica sobre o empreendimento.
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